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IZALE-1 SUYU DAVASI NEDIR?

Izale-i Siiyu, payli veya elbirligi miilkiyeti seklindeki tasinmazlarda ortakligin gi
amaciyla agilan davadir.Daha agik bir sekilde anlatmak gerekirse, bir biiyiikl,
neticesinde miras¢ilara bir tasinmaz miras olarak kaliyor. Miras¢ilarin bir

isterken diger bir kismi satilmasint istemiyor. Bu durumda satisi isteyengkisiler ttle-i stiyu davasi
acarak ve mahkeme karariyla satist saglayarak satis bedelinin mi®as®grdSgraset ilammndaki

paylarina gorve dagitilmasini saglar. Bu davanin en ¢ok goriilen N sekli budur. Ancak

baska taleplerle de bu dava acilabilir.Mahkeme, bu davada l@n boliinmesi miimkiinse

paylasimi bu sekilde yapmalidir. Aksi halde satisa karar v cOqir. Mahkeme paydaslar sadece
7'

taksim veya sadece satis isterlerse talebe bagl kalarak mek zorundadir. Paydagslar hep

birlikte satisin kendi aralarinda yapilmasini istemisg ahkeme bu talebe uymak zorundadir.

Bu talebin olmadigi hallerde herkesin istirak edelgec
vapilacaktir. Ancak bu mahkeme yoluyla san%
s

neden olabildigi icin, genelden davad®Nga ina gelinmeden taraflarin anlastig
gozlemlenmektedir.Mahkeme satisa ka raWi taktirde satis, satis memurlugunca, Icra Iflas
Kanunlarinda yer alan agik arttir %la satisla ilgili maddelere gore yapilir.

Izale-i Siiyu davast ne kadar si
Bir avukat yardimi ile bu da% taktirde, eger ozel bir durum yoksa, 6-12 ay arasinda
¢

tamamlanmaktadir. Taki
zordur.

[ seNylde agik arttirma yoluyla satis
iras¢ilarim maddi olarak zarar gérmesine

oldugu bu siireci vatandas olarak tek basiniza tamamlamaniz

Izale-i Siiyu davasinda dava acma hakki paydaslara aittiv. Yani paydashgin giderilmesi davasi
acabilecek kisiler tasinmaz malin paydasi olan, tapuda kayitl géziiken kisilerdir. Paydasligin
giderilmesi davasini paydaglardan her biri ayri ayri acabilecegi gibi birden fazla paydas diger
paydaslara karsi da agabilir. Davali durumunda olan paydaslarin da davacilar gibi tasinmazdaki
ortakligin ne sekilde giderilmesi gerektigine iliskin talepte bulunma haklari vardir.

Dava kime karst acilir?

Izale-i Siiyu davast, davacilarin disinda kalan diger biitiin paydaslar aleyhine acilir. Biitiin
paydaslarm davali olarak gosterilmesi dava sartidir. Her paydas payt oraninda hakka sahip
oldugundan sekil bakimdan davaya dahil edilmeleri gerekmektedir. Bu sebepledir ki bu tiir



davalarda, davalinin mahkim olmasi hali bahse konu olmadigindan, mahkeme masraflarinin
paylar oraminda paydaslarin tamamina ait olmasi esast konmustur.Ayrica dava goriilmekte iken
davali paydaslardan birinin vefat etmesi durumunda bu paydasin veraset ilaninin ¢ikarilarak
vasal miracgilarimin davaya dahil edilmesi gerekmektedir.

Izale-i Siiyu davasinda mahkeme har¢ ve giderleri nelerdir?

Ortakhgin giderilmesi davast matbu harca tabi bir davadir. Her ne kadar davayr agan paydas
dava harcini ve mahkeme giderlerini davanin basinda odemek zorunda kalsa da davanin sonunda
mahkeme giderleri ve avukatlik iicretleri paylar: oraminda taraflara yiikletilir. Izale-i siiyu
davasinda davanin kazanani veya kaybedeni olmaz, davanin tarafi olan herkes davadan ayni
sekilde etkilenir.Ciinkii bu dava ¢ift tarafli bir dava ozelligine sahiptir.

Yargilama siireci nasil devam eder?

Dava siirecinde en onemli nokta ise, taraf teskilinin saglanmasidir. Tagimmazin biignNgrafar
davaya dahil edilmedigi siirece davanin asamalarina gegilemez. Biitiin taraflara atlar
ulastiktan sonra islemler baslar. Tasinmaz ile ilgili bilgiler ilgili kurumlarda Daha sonra

hakim ve yetkin bilirkisiler tarafindan olusturulan bir heyetle birlikte taginmazO®dilerek kesif
vapilir. Bu kesif sonucunda bilirkisi heyeti tasinmazin degeri ile ilgiligar

Bu rapor biitiin taraflara teblig edilir ve rapora karst beyanlart s, x‘ jtiin asamalarda
yapilan biitiin islemlerin mahkeme tarafindan biitiin tarafla 1@ i ve beyanlarinin

alinmasi zorunludur. Aksi bozma nedenidir.Rapor kesinlesg

a, mahkeme hakimi
dosyadaki biitiin hususlart inceler ve ortakligin nasil gicdgril ine iliskin bir karar verir. Bu
karara karsi temyiz incelemesi yolu aciktir. Karar ke kien sonra satis asamasmna gecilir.

Satis kararindan sonra satis nasil gerceklestirili
Satis sureti ile ortakligin giderilmesine ilisking®ar¥gsinlestiginde gerekli masraflarin

yatirimasi tizerine karari veren mahk tidiirliigii satis memuru olarak sats

islemlerini yapacaktir.Satis yapiimada e Myitlaka kesif sureti ile yeniden kiymet takdiri
yapilir ve bu kiymet takdirine gore s [lan®hazirlanir.Satis ilaninin, satistan en az bir ay evvel,
ulusal bir gazetede yayinlanmas 2sj®bir kuraldir.Islemlerin tamamlanmasi ile Satig
Memurlugu, agik arttirma ile% eklestirir.A¢ik arttirmada bu degerin en az %50'sini teklif
eden ve arti %18'lik KDV dea® kisiye satis yapilir. Devlet de bu islemden satis bedelinin
vaklasik %11'i oraninda ve%zr.Bu bedellerin odenmesi ile satis tamamlanmis olur. Ancak
kesinlesmesi icin h \ s§rec gerekmektedir. Igililerin ihalenin feshi icin dava agma haklar:
mevcuttur.Satig amlandiktan sonra satig parasi paydaglarin paylart oraninda
paylastiriima
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